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Maklarinfo Brf Soltornet

Foreningen ager fastigheten Silon 1 pé frikdpt mark pa adressen Angbétsgatan 2, Norrtélje.
Marken runt fastigheten &gs av kommunen. Fastigheten har 87 bostadsratter i storlekarna
2-7 rum fordelat pa 16 vaningar. Den sammanlagda boarean &r 6.778 kvm. Foreningen har
en kommersiell lokal som i dag hyrs ut till restaurangen Wine & Dine.

Foéreningens juridiska namn
Bostadsrattsféreningen Soltornet i Norrtélje Hamn

Organisationsnummer
769632-5427

ADRESSER (for exempelvis 6verlatelseavtal och medlemsansékan)
Brf Soltornet

c/o Sweax

Falhagsleden 55

753 23 Uppsala

KOPARES MAILADRESS
Koparens mailadress ska alltid anges pé kopeavtalet, for att underlatta styrelsens
kommunikation!

Avtal for inglasning maste signeras av koparen!

| och med att ndrmare 50 av féreningens 87 lagenheter har bestallt inglasning, som
installerades varen 2023, maste kdpare skriva avtal med féreningen géllande service och
ansvar nar denne kdper en lagenhet som nu har inglasning. Detta avtal finns att ladda ned
péa foreningens hemsida under Dokument. K&peavtal kommer inte att godkannas av
féreningen om inte detta avtal ar signerat av kdparen.

Styrelsens adress

Brf Soltornet

c/o Lars Abelin Igh 1804
Angbétsgatan 2

761 33 Norrtalje

Fastighetsbeteckning
Silon 1, Norrtélje kommun, Stockholms I&n

Organisationsform
Ekonomisk férening, féreningen ar klassad som &kta

Hemsida

www.brfsoltornet.se

Klicka p4 Dokument i menyn. Har finns dokument som bland annat méklarbyraer
efterfrdgar: Om Soltornet, Arsredovisning, Stadgar, Trivselregler, Lagenhetsritningar,
Ekonomisk plan, Byggbeskrivning och Méaklarinfo.
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Kontakt

Fragor om féreningen besvaras av ordféranden: styrelsen@brfsoltornet.se
Fragor om féreningens parkeringsplatser: parkering@brfsoltornet.se
Fragor om fastigheten: fastighet@brfsoltornet.se

Fragor om ekonomin: ekonomi@brfsoltornet.se

Ekonomi

Frivilligt kapitaltillskott

Per arsskiftet 2024/25 genomforde foreningen ett initialt upplagg med frivilligt
kapitaltillskott. Detta innebar att de lagenhetsinnehavare som sa ville fick mojlighet att gora
ett kapitaltillskott motsvarande lagenhetens indirekta skuld i foreningen. Initialt deltog 12
ldgenheter, men nar mojligheten erbjods dven infor arsskiftet 2025/26 valde ytterligare tva
lagenhetsinnehavare att erlagga kapitaltillskott. Antalet deltagande lagenheter ar darfér nu
uppe i 14 stycken. Lagenheter med kapitaltillskott har per arsskiftet 2025/26 en indirekt
nettoskuld i foreningen pa -658 kr/kvm boyta. Detta innebar att lagenheter med
kapitaltillskott inte har nagon indirekt nettoskuld alls, utan tvartom en indirekt nettotillgang.

Erlagda kapitaltillskott &r oaterkalleliga, vilket innebar att framtida dgare av lagenheter med
kapitaltillskott kommer att atnjuta samma fordel i form av lagre manadsavgift som dagens
agare.

Genom systemet med frivilliga kapitaltillskott har Iagenheter utan kapitaltillskott en hogre
indirekt skuld &n vad féreningens totala skuldsattning indikerar. Per arsskiftet 2025/26 hade
ldgenheter utan kapitaltillskott en indirekt nettoskuld pa 14 362 kr/kvm boyta.

Nettoskulden har har berdknats, i enlighet med Fastighetsmaklarinspektionens anvisningar,
som foreningens totala rantebarande lIan minus rantebarande tillgangar och likvida medel.
Beloppet per kvm boyta ska multipliceras med respektive ldgenhets boyta for att fa fram den
indirekta nettoskulden for lagenheten ifraga per arsskiftet 2025/26. Se tabellen nedan for att
se indirekt nettoskuld, andelstal samt manadsavgift 2026 per lagenhetstyp i brf Soltornet,
fordelat pa lagenheter med respektive utan erlagda frivilliga kapitaltillskott. Manadsavgiften
kapital sanktes med 7,5% den 1 juni 2026, till foljd av att foreningen kunde binda tva stora
lan som omsattes i februari till en lagre ranta an vad som hade budgeterats.

Nettoskuld per 1/1 2026, 6vriga uppgifter avseende ar 2026 (efter 1 juni)
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Lagenheter utan frivilligt kapitaltillskott

Lagenhets- Boyta Indirekt Andelstal Andelstal Manadsavgift Manadsavgift Manadsavgift
typ nettoskuld, kr drift, % kapital,% drift, kr kapital, kr totalt, kr
2 rok 48,5 696 500 0,716% 0,872% 2004 2147 4151
2 rok 49,0 703 700 0,723% 0,881% 2024 2169 4194
3 rok 77,5 1113 000 1,143% 1,393% 3202 3431 6 633
4 rok 95,0 1364 400 1,402% 1,707% 3925 4206 8130
4 rok 127,5 1831100 1,881% 2,292% 5267 5644 10912
7 rok 327,5 4703 500 4,832% 5,886% 13530 14 498 28 028

Lagenheter med erlagt frivilligt kapitaltillskott

Lagenhets- Boyta Indirekt Andelstal Andelstal  Manadsavgift Manadsavgift Manadsavgift
typ nettoskuld, kr drift, % kapital, % drift, kr kapital, kr totalt, kr
2 rok 48,5 - 31900 0,716% 0,000% 2 004 - 2 004
2 rok 49,0 - 32 300 0,723% 0,000% 2024 - 2024
3 rok 77,5 - 51 000 1,143% 0,000% 3202 - 3202
4 rok 95,0 - 62 500 1,402% 0,000% 3925 - 3925
4 rok 127,5 - 83 900 1,881% 0,000% 5267 - 5267
7 rok 327,5 - 215 600 4,832% 0,000% 13530 - 13 530

Negativt varde (i rott) innebar att lagenheten har en indirekt nettotillgang, d.v.s. ingen indirekt nettoskuld alls.

Manadsavgift

Fran och med 2025 delas manadsavgiften upp i en driftsdel (som alla lagenhetsinnehavare
betalar) och en kapitaldel (som endast erldaggs for lagenheter utan frivilligt kapitaltillskott). |
manadsavgiften for kapital ingdr rantor och amorteringar pa foreningens Ian. Se aktuella
avgifter ovan.

Rorliga kostnader for varmvatten och el tillkommer och specificeras separat kvartalsvis pa
avgiftsavin. Manadsvis tillkommer ocksa en avgift for bredband och TV (se nedan), liksom — i
forekommande fall — hyran for parkerings- eller garageplats.

Se dven Brf Soltornets stadgar § 8.

Aktuella avgiftsnivaer

Driftavgiften hojdes den 1 januari 2026 med 3,0%, medan kapitalavgiften héjdes med 18,4%.
Den 1 juni 2026 sanktes dock kapitalavgiften med 7,5% till f6ljd av att foreningen kunde
binda tva Ian som omsattes i februari till en lagre ranta dn budgeterat. Efter 1 juni har
manadsavgiften darigenom hojts med 6,3% jamfort med 2025 for lagenheter utan
kapitaltillskott, medan avgiften for lagenheterna med kapitaltillskott ar 3,0% hogre an under
2025. Fran 1 januari 2026 uppgar driftavgiften arligen till 495,73 kr/kvm boyta, medan
kapitalavgiften (for de som berérs) sedan den 1 juni 2026 uppgar till 531,23 kr/kvm boyta.
Lagenheter utan frivilligt kapitaltillskott har alltsa en sammanlagd arlig avgift pa 1 026,96
kr/kvm.

Arsredovisning
Foreningens arsredovisning kan ldsas och laddas ned pa féreningens hemsida under
Dokument.



2026-06-04

Bredband och TV

Fran den 1 september 2023 har féreningen ett gruppavtal med Tele2. | avtalet ingar TV Bas
HD, bredband 500/500 Mbit/s samt telefoni. Kostnaden, 175 kr/man, for bredband och TV
ldggs som en separat post pa avgiftsavin.

Gemensamma utrymmen

Cykelrum

Cykelférrad finns i kallaren. Det finns &ven ett antal cykelstall utanfor vastra entrén och pa
gaveln norr om Soltornet.

Parkering

Féreningen hyr garageplatser av Arwidsro i kvarter 4 i Norrtélje Hamn (grannfastigheten).
Foéreningen har totalt 64 parkeringsplatser, varav 1 utomhus framfér entrén. Ett tiotal av
parkeringsplatserna i garaget ar utrustade med laddstolpar f6r elbilar. Hyrd parkeringsplats
ar inte knuten till I1agenheten och kan inte 6verlatas vid lagenhetsforséljning. Nya boenden
kan anmala sig fran och med inflyttningsdagen. Endast medlemmar i féreningen kan sta i k6
for att hyra plats.

For att anmala sig till kon och/eller fa aktuell kostatus, kontakta styrelsen:
parkering@brfsoltornet.se.

Gemensamhetslokal
Nej. Vissa gemensamma resurser finns tillgangliga genom Touch, se nedan.

Rulistols- och barnvagnsrum
Ja. Ingang fran gatan till h6ger om huvudentrén.

Tvéttstuga
Nej. Varje lagenhet har tvattmaskin och torktumlare.

Atervinningsrum/soprum
Nej. Hushallssopor och matavfall lamnas i en sopsug vars inkast 6ppnas med speciell RFID-
bricka (blipp) som erhalls vid inflyttning.

Ovriga sopor — som papper, kartonger, tidningar, glas, plast och metall — kéllsorteras och
lamnas pa nagon av de atervinningscentraler (AVC) eller atervinningsstationer (AVS) som
kommunen tillhandahaller.

Huset

Antal vaningsplan
16

Arkitekt
Brunnberg och Forshed Arkitektkontor AB

Byggar
2017-2019
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Lokaler
En lokal, som hyrs ut till restaurang Wine & Dine.

Lagenheter
87 st, i storlekarna 2-7 roK fordelade pa 28 st 2:or, 28 st 3:or, 30 st 4:0r och 1 st 7:a. Till varje
lagenhet finns ett forrad pa nagot av de tva lagsta vaningsplanen.

Lagenhetsnummer
Varje lagenhet har ett nummer enligt Skatteverkets numrering.

Uppvéarmning
Husets uppvarmning sker med fjarrvarme, som ingar i manadsavgiften.

Ventilation
Individuell FTX-ventilation med varmevéxling. El for drift av ventilationen debiteras.

Touch by Index Residence

For boende i Soltornet (liksom i de tva andra Index-fastigheterna Havstornet och Orangeriet i
Norrtélje Hamn) ingar medlemskap i Touch. | Touch-tjansterna ingar concierge, bilpool, batpool,
cykelpool, Work Lounge i Havstornet samt medlemsrabatt pa Soltornets restaurang Wine & Dine
samt flera andra restauranger i Norrtalje (se féreningens hemsida under Bostaden). Fér mer info
om Index: touchbyindexresidence.se.

Lagenheterna

Brandvarnare

Varje lagenhet ar utrustad med brandvarnare. Det &r den enskilde medlemmens ansvar att
vid behov ansvara for underhall och ateranskaffning.

Bredband
Fiberanslutning fran Tele2.

Balkong

Samtliga lagenheter har balkong. Méjlighet till inglasning finns, efter att féreningen fick
dispens fran detaljplanen i december 2021. Gruppavtal med leverantéren Nordiska
Inglasningar finns.

Kabel-TV
Foreningen har IP-TV fran Tele2. Basutbudet ingar i manadsavgiften.

El och vatten

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och varje lagenhet &r utrustad med en
individuell undermétare. Aven varmvattenférbrukning méts per lagenhet och debiteras
bostadsréattshavaren. Debiteringen sker kvartalsvis i efterskott.

Medlemskap och overlatelse
Ans6kan om ut- och intrade
Skickas till féreningens forvaltare Sweax, se adress ovan.

Méklarbild
Kontakta féreningens ekonomiska férvaltare Sweax: info @sweax,se.
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Beslut om medlemskap och handlaggningstid
Tas vid styrelsemote som vanligtvis sker en gang per manad. Det tar vanligtvis tva till fyra
veckor att fa medlemskapet beviljat.

Blanketter féor ans6kan om medlemskap
Tillhandahalls ej av féreningen.

Juridisk person
Accepteras e;.

Pantsattningsavgift
Féreningen tar ut pantsattningsavgift av pantsattaren. Avgiften &r 1% av géallande
prisbasbelopp/lan, cirka 600 kronor.

Overlatelse/6verlatelseavgift
Foreningen tar ut Overlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp (58 800 kr ar 2021),
dvs 1.470 kr, som betalas av kOparen.

Det ar séljarens ansvar att manadsavgiften ar betald fér innevarande manad. Det ar upp till
séljare och kopare att reglera detta utifran tilltradesdatum.

Avrékning for el och vatten

El och vatten debiteras med efterslapning. Det kommer darfor att dréja nagra manader innan
kdparen faktureras fér forbrukningen. Séljaren debiteras fér den férbrukning som varit fram
till Gverlatelsedagen.

Ovrigt
Se Trivselreglerna under Av- och inflyttning om vad som galler i 6vrigt avseende Overlatelser.

Vanligen observera

Brf Soltornet reserverar sig for eventuella felaktigheter i informationen ovan. Om du som
maéklare, séljare eller kdpare lagger stor vikt vid sarskilda detaljer ar det ditt eget ansvar att fa
informationen verifierad av respektive part.



