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Allman information om Brf Soltornet

Foreningen #ger fastigheten Silon 1 pé frikopt mark pa adressen Angbatsgatan 2, Norrtilje.
Marken runt fastigheten dgs av kommunen. Fastigheten har 87 bostadsrétter i storlekarna 2-7
rum fordelat pa 16 vaningar. Den sammanlagda boarean dr 6 778 kvm. Foreningen har en
kommersiell lokal i bottenplan som hyrs ut till restaurang. Foreningens aktuella ekonomiska
status framgar av arsredovisningen som kan laddas ner fran hemsidan: www.brfsoltornet.se.

Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver alltid styrelsens tillstind, oavsett hyrestid. Skél som kan god-
kénnas dr provboende, tjanst eller studier pa annan ort och militartjanstgoring. Ansoknings-
blankett kan laddas ned fran Touch-appen: Boparm/Bostad. Den kan &@ven bestallas av férening-
ens forvaltare Sweax (se Kontakter). Vid uthyrning ska ett kontrakt skrivas mellan medlem och
hyresgdst och en kopia skickas till styrelsen med ansékan. Andrahandsuthyrning kan beviljas
for hogst 1 ar och kan forldngas med ytterligare 1 ar. Foreningen tillater inte korttidsuthyrning
via Airbnb eller liknande. Foreningen tar ut en avgift fér andrahandsuthyrning.

Ansvar for bostadsrittsinnehavaren

Medlemmar i Brf Soltornet dr skyldiga att folja reglerna, ta ansvar for den egna lagenheten och
gemensamma utrymmen. Att bo i en bostadsritt innebdr inte bara ratten till en bostad utan
dven skyldigheter mot foreningen och 6vriga medlemmar. Det giller inte bara dig som bostads-
rittsinnehavare utan dven ovriga familjemedlemmar, liksom géster, inneboende, andrahands-
hyresgéster eller hantverkare som utfor arbete at dig i ligenheten. Du ar ansvarig for din lagen-
het dven om du inte sjalv dr véllande till eventuell skada.

Som bostadsrittsinnehavare svarar du for och bekostar lagenhetens hela inre underhall
(§35-43 i foreningens stadgar). Det betyder kort sagt allt innanfor lagenhetens vaggar, som:
« kontakter, strombrytare, elledningar inom lagenheten, byte och underhaéll av sakringar
« underhall av koket, inklusive vitvaror, snickerier, diskbank, luckor, bankskivor etc
« tatskikt i bad- och duschrum
o golvvirme i badrum
« brandvarnare
o VA-armatur: blandare, kranar, vattenlas, ventil i toalett och liknande
« kall- och varmvattenledningar i bostaden samt avloppsledningar fram till gemensam stam




o VVS-artiklar: badrumsporslin som toalett, badkar, dusch med mera
« malning och tapetsering

« underhdll av trallen och renhallning pa balkongen

» ventiler, ventilationskanaler samt byte av filter till ventilationsaggregatet (FTX) (se Ventila-
tion).

Ansvar for styrelsen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande forvaltningen av ekonomi och fastighet samt
verkstdlla de beslut som féreningsstimman fattar. I den l6pande forvaltningen ingar ocksa ord-
nings- och trivselfragor, vilket innebdr att styrelsen har ansvar for att det 4r ordning och reda i
fastigheten. Om trivselreglerna eller andra tillimpliga regler inte foljs kan styrelsen i allvarligare
fall ifragasédtta om den boende ska fa bo kvar. Forst uppmanar féreningen den som bryter mot
reglerna att f6lja dessa. Om bostadsrattsinnehavaren/andrahandshyresgésten trots uppmaning
inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppsédgning och forverkande av bostadsritten (§49-52

i féreningens stadgar).

Av- och inflyttning

Friga foreningens forvaltare Sweax (se Kontakter) vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Téank
pa att den som Overtar din lagenhet ocksa ska godkdnnas som medlem i foreningen innan
overlatelsen blir giltig och inflyttning far dga rum. Ta darfor reda pa vad som krévs for att fa
medlemskap. Juridisk person kommer inte att accepteras som medlem. Tillsammans med en
ansokan om medlemskap ska dven ett exemplar av 6verlatelseavtalet limnas till styrelsen. Séljer
du din ldgenhet som har inglasad balkong maste koparen skriva pa ett avtal med féreningen;
avtal finns att ladda ned pa foreningens hemsida www.brfsoltornet.se under rubriken
Dokument. Vid avflyttning/inflyttning patalas vikten av aktsamhet om vara hissar, dérrar och
vdggar i gemensamma utrymmen. Om olyckan édr framme, sa meddela styrelsen omgaende:
styrelsen@brfsoltornet.se.

Vid overlételsen av lagenheten ska sdljaren dverlamna nycklar till lagenhet och postfack,
blippar till huset och sopsugen (3 st) samt Touch-kort till koparen. Om séljaren haft
garageplats ska inpasseringsbrickor till garage och fjarrkontroll till garaget 6verlimnas till
parkeringsansvarig.

Séljaren kommer att fa faktura pa forbrukad el och varmvatten i efterskott.

Kontrollera dven med Tele2 att eventuella abonnemang ar uppsagda och om nagon utrust-
ning ska aterlamnas.

Viktig information om hur du korrekt stiller upp ytterdorren och dorren till hissarna
hittar du under rubriken Entrédorrar i Trivselreglernal!

Nir det giller TV/Internet ska du som nyinflyttad kontakta Tele2 kundtjanst for gruppavtal:
0775-171720. I elsképet finns en medieomvandlare, som hor till lagenheten och ska ha lamnats
av tidigare innehavare. Router och TV-box far du ldna av Tele2.

Avgift
Foreningen tar ut en avgift for varje lagenhet. Denna avgift férdelas per manad. Avgiften ska
tacka foreningens I6pande kostnader for drift och underhall samt skapa mojlighet for féren-
ingen att ldgga undan pengar i en buffert for framtida utgifter (underhallsfonden).

For lagenheter som har en indirekt skuld till foreningen ska avgiften dven tdcka foreningens
lanekostnader. Fran och med 2025 finns namligen en majlighet for bostadsréttsinnehavarna att



gora ett frivilligt kapitaltillskott motsvarande respektive ldgenhets andel av foreningens totala
skuld. De bostadsrattsinnehavare som erlagger ett frivilligt kapitaltillskott fir direfter ingen
indirekt skuld till foreningen och slipper dirmed att genom avgiften betala fér foreningens lane-

rantor och amorteringar. Lagenheter for vilka ett frivilligt kapitaltillskott har erlagts far alltsa en
ldgre avgift 4n ligenheter av motsvarande storlek utan frivilligt kapitaltillskott.

Avgiftsavier kan erhallas digitalt (e-post) genom anmilan till info@sweax.se eller som
e-faktura. Avgiften betalas smidigast genom autogiro eller e-faktura. Avierna kan dven laddas
ned genom att logga in pa sweax.minasidor.pigello.io.

Utéver arsavgifterna debiterar foreningen dven kostnaden fér bredband och TV, individuell
forbrukning av hushallsel och varmvatten samt, i férekommande fall, hyra av parkerings- eller
garageplats.

Avlopp

For att undvika stopp i avloppsroren far endast toalettpapper spolas ned i toaletten. Vattenlasen
i diskho, handfat och dusch samt fran tvittmaskinen bor du rensa med jamna mellanrum.
Ténk ocksa pa:

« Skolj inte ned kaffesump i vasken. Sumpen kan forena sig med stelnat fett som &kt ner i vas-
ken och gora ont vérre. Lagg sumpen i soporna, komposten eller som jordforbattring i tradgar-
den; sallader, liksom rosor, édlskar kaffesump.

o Stekfett, smorkladd, olja och annat fett kleggar igen. Bade fast och flytande fett stelnar i
roren. Tro inte att hett vatten hjilper; forr eller senare svalnar mixen och proppen kan bli hard
som sten, Torka ur stekpannan innan du diskar, hall fast fett i en burk sa att det far stelna och
hall tillbaka matolja i en tom matoljeflaska. Sling sedan i soporna.

« Hill inte raa dgg i vasken! Om dgget stannar en bit ner i avloppsroret kan ndsta omgang hett
pastavatten fa dgget att stelna. Hall 4gget i papper och lagg det i soporna.

« Hiller folk verkligen stearin i vasken? Ja, tydligen, enligt foreningens fastighetsforvaltare
Sweax. Nej, man ska inte spola ur gamla ljusstakar med hett vatten. Det kan leda till en stearin-
propp. Léagg i stdllet ljusstakarna i en metallbruk, hall pa kokande vatten och lat svalna. Stearinet
flyter upp och blir en kaka och kan ldggas i hushéllsavfall.

Balkong

Det dr inte tillatet att utan styrelsens
tillstand gora fasta installationer - som
inglasningar, markiser och vindskydd

- pa balkongen eller installera nagot
som skadar fasadens tatskikt. Du som
bostadsréttshavare ansvarar for renhall-
ning av balkongen och dess racken samt
underhall av trdtrallen. Trallen ar gjord
av tryckimpregnerat trd och ér i princip
bestandig.

Andra saker att tanka pa:

o For renhallning av trallen rekommenderas dammsugning {6ljt av skurning med sépa och
vatten.

« Var sparsam med vatten sa det inte droppar pa underliggande balkonger.

« For att undvika trallen spricker kan man efter skurning arbeta in till exempel linoljesapa




i trallen sa att tréet inte torkar ut.
« Undvik kiselbaserade impregneringsmedel eftersom de kan etsa glaset i rdcket. Se dven till att
undvika dropp vid rengéring av balkongracket.

« Hing inget pa ricket, det dr det inte gjort for och det kan skada glaset.

« Har du blomlador pé din balkong sa maste ladorna vara pa insidan av balkongracket for att
minska skaderisken. Se till att krukor inte far sa mycket vatten att det rinner 6ver; risken finns
att grannen nedanfor far vattendropp.

« Se till att det du har pa balkongen ér tillrackligt tungt eller vél férankrat sa att det inte far 6ver
racket och ned pa marken vid kraftig blast.

« Sn6 pa balkongen tar du hand om sjélv; den fér inte skyfflas pa marken nedanfoér.

« Piskning eller skakning av mattor och dylikt pa balkongen dver balkongracket r inte tillatet
(se aven Brandsdkerhet och Grillning).

o Det dr du som ligenhetsinnehavare som &r ansvarig for eventuella skador som orsakas av det
som kommer fran din balkong.

« Extra armatur fir sittas upp pa balkongvigg, under forutsittning att det ar liknande armatur
som redan finns pa plats, hojden placeras ratt och att lokal elektriker anvinds som kadnner till
fastigheten Soltornet och utomhusinstallation.

« Blockera inte utrymmet framfor FTX-aggregatet, eftersom atkomst behovs for filterbyte och
ev reparationer.

Balkonginglasning
Foreningen har bygglov for inglasning av balkonger som giller till 2026-12-22. Foreningen har
tecknat avtal om inglasning med Nordiska Inglasningar AB. Medlem kan installera inglasning
under forutsattning att den bestdlls av Nordiska Inglasningar och avtal om ansvar for underhall
tecknas med bostadsrittsforeningen. Kontakta styrelsen@brfsoltornet.se for mer information.
Solgardiner eller liknande fir inte monteras pa inglasningen, da dessa kraftfullt paverkar
gestaltningen av fasaden.

Vid 6verlételse av ldgenhet dér inglasning installerats maste den nya dgaren for att bli god-
kdnd som medlem teckna avtal om ansvar och underhall av balkonginglasningen med férening-
en. Avtalet kan laddas ned fran brfsoltornet.se/Dokument. O

Barnvagnar och rullatorer ,i;; Q S,

Barnvagnar och rullatorer férvaras i barnvagnsforrddet pa en-
tréplan. Restaurangen far nyttja en del av lokalen. I barnvagns-
rummet far dven de elcyklar placeras som Touch tillhandahaller

for oss boende. Daremot far inte medlemmars cyklar sta dar (se
Cyklar)! Barnvagnar, rullatorer, cyklar och liknande far inte placeras
i trapphusen eller hisshallen pa vaningsplanen.

Bilpool
I Touch ingar medlemskap i bilpool. En bil finns till forfogande for Soltornets medlemmar
(se Bokning).




Bokning av Work Lunge, bil, bat och elcykel

Vi har genom medlemskap i Touch tillgang till Work Lounge i
Havstornet, elcyklar samt hyra av bil och bat. Bokning gors via
Touch-appen eller kontakt med Soltornets concierge (se Concier-
ge). Den 11 juni sattes ett nyckelskdp upp i rummet mellan hiss-
rummet och nedre killarplanet i Soltornet, dir man kan hdmta ut
nycklar. Det nya systemet gor att man nu kan boka pa helgdagar
och didrmed fa ut sin nyckel direkt. Instruktion om hur man gar till
vaga kommer att finnas vid nyckelskapet och i Touch-appen.

\

Bostadslan ‘

Vill du gora en inteckning i samband med att du tar lan, sa kontakta din bank. Avgift fér pant-
notering finns reglerat i stadgarna. Registrering av pantbrev skots av var ekonomiska forvaltare
Sweax.

Brandsakerhet

Trapphallar/hisshallar, trapphus, korridorer och hissar ar forsedda med automatiskt brandlarm.
Trapphuset samt raddningshissens (stora hissen) schakt vertryckssatts vid brandlarm for att
forhindra att brandgaser sprids till dessa schakt. Utrymning fran lagenheter sker via lagenhets-
dorrar till korridor som ansluter till trapphuset; detta utgdér utrymningsvagen for bostdderna.
Inget brannbart material eller foremal som kan hindra eller forsvara utrymning far stéllas i
utrymningsvagar. Det innebdr forbud mot att placera rullatorer, barnvagnar, cyklar, skostall,
dorrmattor, blommor och soppasar i dessa utrymmen. Nodbelysning finns i trapphus samt
hisshallar. (Mer utforlig information om brandskyddet finns i Touch-appen Bopéarm/Fastighet/
Allmint/Brandskydd Soltornet. Lds den!) Du far inte heller férvara brandfarliga eller explosiva
amnen i forrdd, lagenhet eller pa balkongen.

Din lagenhet ér forsedd med brandvarnare, kontrollera regelbundet att den fungerar. (Du
ar som bostadsrittshavare ansvarig for att den fungerar.) Slutar din brandvarnare fungera kop
en ny. Den gamla som installerades fran borjan tillverkas inte langre. Brandvarnare dr forbruk-
ningsvaror och bor bytas vart 10:e ar (dven om du kan byta batteri).

Batpool
I Touch ingar medlemskap i batpool. Motorbaten Buster ligger fortojd vid bryggan narmast
Societetsparken innan restaurang Havspiren. Du betalar for den tid du bokat (se Bokning).

Concierge

Concierge-tjansten tillhandahalls av foreningens partner Touch By Index.
Soltornets concierge heter Alexander Skidldsparr Irving (bilden). Du traf-
far honom oftast pa bottenvaningen i Havstornet. Han nas dven via mail
concierge@touchbyindexresidence.se eller telefon 076-138 65 00. Hos
conciergen kan du fa hjalp med att ta emot paket, blomvattning, bokning
eller nagot annat.




Cyklar

CyKklar far endast placeras i cykelfoérraden i kdllaren eller de cykelstéll som finns utanfor véstra
entrén och pa gaveln norr om Soltornet.

El

Soltornet har gemensamt avtal med Norrtélje Energi vad giller

elhandel och elnit. Som nyinflyttad behover du inte gora nagot.

Elanvdndningen mits och debiteras individuellt per ldgenhet.

Foreningen debiterar sjalvkostnadspris for elen. Pa avgiftsavierna

redovisas totalforbrukning och den andel av forbrukningen som hanfor sig till ventilationen.
Elnatet tillh6r Norrtélje Energi.

Elcyklar

Elcyklar ingar i medlemskapet i Touch. Dessa bokas kostnadsfritt (se Bokning).

Energiférbrukning

Det kan vara virt att fundera dver energiforbrukningen i véra lagenheter. De stora forbrukarna i
lagenheterna som vi kan paverka ar:

« Ventilationen vintertid. Nar temperaturen utomhus understiger nagra plusgrader forviarms
ventilationsluften. Still in tilluftstemperaturen pa 17-19 grader. Hogre temperatur hojer inte
temperaturen i laigenheten utan drar bara mer el. Sommartid drar ventilationen ca 1 kWh/dygn.
Vintertid kan den dra upp till 12 kWh/dygn.

« Golvviarmen i badrummen drar 6-8 kWh/dygn ndr den dr igang. Besparingen genom att bara
ha golvviarmen pa under del av dygnet ar relativt mattlig.

« Handdukstorken ér pad 800 W och drar saledes 0,8 kWh/timme nar den &r igang pa full effekt.
Ar den pé hela tiden s blir det upp till 20 kWh/dygn. Anvind den sledes bara nir den behovs.
« Tvattmaskinen drar 1-2 kWh/tvitt och cirka 60 liter vatten. Tvitta gdrna pa lagre temperatur
om mojligt.

o Torktumlaren drar 2-10 kWh/kdrning.

« Diskmaskinen drar cirka 1 kWh/kérning och cirka 16 liter vatten. Det dr mer resurseffektivt
att diska i maskin én att gora det for hand.

« Belysning. Se till att genomgéaende ha LED-lampor for att halla ned férbrukningen.

o Julbelysning drar cirka 4 W per 100 sma lampor. Att lysa upp en balkong drar saledes mindre
an 1 kWh/dygn.

» Elektriska apparater som datorer och TV kan dra en hel del ndr de dr igang. Kolla specifika-
tionen pa era apparater.

o Duschen konsumerar 10-12 liter vatten per minut varav cirka 2/3 dr varmvatten (beror natur-
ligtvis pa hur varmt man duschar).

Entrédorrar

For att inte obehoriga ska ta sig in i fastigheten dr det viktigt for alla boende att inte slappa in
frimmande personer och se till att dorrarna stings ordentligt, sarskilt om frimmande personer
befinner sig i narheten.

For att undvika skador pa vara entrédorrar sa far man inte stélla upp dérrarna med stenar,



kilar eller liknande. Dorrstangaren kontrolleras
med en knapp pa mekanismen ovanfor dorren.
Normalt ska den sté i mellanlage (vanster bild)
och da stinger dorren automatiskt efter en tid.
Om man vill att dorren ska sta 6ppen trycker
man in nedre delen av knappen (hoger bild).
Fungerar inte detta dra ur sladden ur elkontak-
ten upp till hoger om dorren. Glom inte att aterstilla knappen i mellanlédge eller satta i kontak-
ten igen nar du ar klar med att lasta in varor, cykel, flyttkartonger etc! Dorrarna far inte 6ppnas
mer an till 90 grader.

Entrédorrarna ér forsedda med rorelsedetektorer som hindrar att dérren slar igen om man
star i vagen. Anvand inte vald for att 6ppna eller stinga dorren, da det kan skada dorroppnaren
eller dorren.

Felanmailan

Fel i lagenheten dr det upp till innehavaren att atgarda (se Ansvar for bostadsréttsinnehavaren).
Tjansten kan kopas in av var fastighetsforvaltare Sweax via felanmaélan till www.sweax.se/fel
anmalan (galler allt i bostaden utom vitvaror samt TV och internet, se TV och Internet) eller
ndgon annan entreprendr. Tips pa lampliga hantverkare finns i Touch-appen under Tjanster/
Tips pa hantverkare. Kom ihdg att ange telefonnummer sé de kan kontakta dig. Vitvaror anma-
les till Siemens (se Boparm/Forening/Garantier & férsakringar/Garanti Vitvaror i Touch-
appen). Garantin har gatt ut men dar finns kontaktuppgifter till tillverkarna.

Om huvudsékringen i en lagenhet 16st ut kan styrelsens ledamater bista medlemmar med
att aterstilla den om de rdkar befinna sig i fastigheten. Annars ska det anmalas till Sweax, eller
utanfor normal arbetstid till Sweax fastighetsjour.

Anmidlan om skador pa fastighet och gemensamma utrymmen gors till styrelsen pé adress
fastighet@brfsoltornet.se. Vid akut skada inom ldgenhet eller pa fastigheten utanfér kontors-
tid (férutom hissen, se Hissen), kontakta Sweax fastighetsjour: 08-564 216 82. Utryckning och
atgiardande av fel pa sadant som bostadsrittshavaren ansvarar for debiteras denne. Notera att
atgardande av fel utanfor ordinarie arbetstid dr kostsamt.

Foreningsstimma

Varje ar haller féreningen féreningsstimma. Denna ska dga rum
fore juni manads utgang. Kallelse anslas och skickas separat och
ska vara hos bostadsrdttshavaren senast 2 veckor innan stimman.
Pa stimman ldgger styrelsen fram arsredovisning och revisionsbe-
rittelse. Dessutom ska ny styrelse och revisorer viljas. Som medlem kan du ldimna motioner att
behandlas pa stimman. Styrelsen informerar i god tid om sista datum fo6r motioner. Stimmas
dagordning (se stadgarna §15) foljer strikta regler, men efter stimman brukar diskussionsméte
ordnas ddar medlemmar har majlighet att ta upp olika fragor.

Forrad

Till din lagenhet hor ett forrad. Forvaring av dgodelar i gemensamma utrymmen ér inte tilla-
tet. Saker som limnas i gemensamma utrymmen kommer att kastas. (Se dven Brandsékerhet.)
Brandfarliga eller explosiva @mnen far inte férvaras i férraden.




Forsdakring: Bostadsrittstillagg

Brf Soltornet har tecknat ett kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna, vilket innebar att
du inte behover ha detta tillagg i din hemforsakring. Kollektiva forsakringar kan ha begrans-

ningar, sa kontrollera med ditt forsédkringsbolag sa att forsakringarna tacker det du sjélv kanner
att du har behov av. Villkoren for féreningens forsékring hittar du i Touch-appen under Bo-
parmen/Forening/Garantier och Forsakringar. Eventuell skada ddr bostadsrittstillagget ska tas
i ansprak ska anmalas till Folksam pa telefon 08-772 80 20 eller via mail till foretagsskada@
folksam.se. Skicka kopia pa anmalan till styrelsen@brfsoltornet.se.

Forsdkring: Fastighetsforsdkring

Foreningen har en fastighetsforsdkring hos Bostadsratterna/Folksam, dér fastigheten &r fullvar-
desforsikrad. Forsakringen tacker bland annat brand, maskin- och vattenskada samt skadedjur.
Problem med skadedjur hanteras av Anticimex.

Forvaltning

Fastighetsforvaltning och ekonomisk forvaltning har lagts ut pa externa forvaltningsforetag.

I dag skots bada forvaltningarna av Sweax AB, som innan féreningen tog over fastigheten skotte

forvaltning for byggherren Index Residence AB. Till Sweax vinder du dig till nér du har fragor

om avgifter eller 6nskar utdrag ur lagenhetsforteckningen: 018-6512 80 (vxl), info@sweax.se.
Avier och information om lagenheten kan ocksa erhéllas genom att logga in pa

sweax.minasidor.pigello.io.

Garanti

Garantitiden ar 5 ar for entreprenaden raknat fran den 1 september 2019. Garantin omfattar
inte bristande underhall, felaktig skotsel eller forslitning.

Nir garantitiden dr 6ver och eventuella garantifel dtgardats har entreprendren inte lingre
ansvar for utférandet, med undantag for vasentliga fel pa grund av entreprenérens vardsloshet.
Efter garantitidens utging ar det upp till foreningen att visa att det ar en brist entreprendren kan
hallas ansvarig for. Den sa kallade ansvarstiden ar 10 ar.

Gemensamma utrymmen

Hjalp till att halla vart trapphus, férrad och parkering rent fran skrap och sling inte fimpar,
snus och skrap pa marken eller kringliggande planteringar. Still inga sopor i trapphus da detta
snabbt sprider en od6r genom hela trapphuset samt utgor en brandrisk.

Golvvirme

Golvvirme finns installerat i badrummen. Nar golvvarmen dr paslagen drar den 6-8 kWh per
badrum och dygn beroende pa instéllning.

Grillning

Av miljo- och sakerhetsskal ar det enbart tillatet att anvanda elgrill pa balkongerna.



Hemsida

Foéreningens doman: www.brfsoltornet.se. Dar hittar du bland annat fakta om fastigheten,
foreningen och bostaden. Dir finns ocksa dokument for nedladdning, som stadgar, trivselregler,
aktuell arsredovisning, ritningar samt rums- och byggbeskrivningar.

Hissarna

Hissarnas dorrar dr kédnsliga for grus med mera, sa skrapa av skorna innan du gar in i hissen.
Felanmilning av hiss gors till styrelsen: fastighet@brfsoltornet.se. Vid akuta fel (nagon har
fastnat i hissen) tryck i forsta hand pa nodknappen eller gor anmélan direkt till serviceforetaget
Kone pé det nummer som anges i hissen: 077-150 00 00. Felanmailan géllande hissen gors inte
till var forvaltare Sweax. Den stora hissen fungerar dven som raddningshiss och kan anvindas
av Rdddningstjansten vid brand.

Hjartstartare

For att starka medlemmarnas trygghet har styrelsen inskaffat en hjartstartare,
som dr placerad till hoger om hissarna i bottenvaningen. Information om hur
hjdrtstartaren fungerar finns pa féreningens hemsida brfsoltornet.se.

Hansyn

For att alla ska trivas dr det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar skyldiga
att visa hansyn. Skyldigheten giller i ligenheten men ocksa pa balkonger och i gemensamma
utrymmen som till exempel i trapphus, hiss och garage. Reglerna giller dygnet runt men ar ex-
tra angeldgna att folja vardagar kl 22-07. Om du ska ha fest dr det alltid bra att i férvag meddela
grannarna. Ju senare pa kvillen, desto lagre ljudniva ar en bra regel.

Internet

Internet via fiber finns, liksom TV, genom avtal med Tele2. Foreningen har triffat ett gruppavtal
avseende bredband (500/500 Mbit/s) och 22 TV-kanaler. For detta debiterar féreningen

175 kr/manad och ligenhet. Hogre hastighet eller fler TV-kanaler kan bestillas individuellt av
Tele2. For att ta del av tjdnsterna ring Tele2 kundtjanst for gruppavtal: 0775-17 17 20.

Kontakter

o Brf Soltornet: styrelsen@brfsoltornet.se

« Brf Soltornet, Lars Abelin, ordférande: 070-391 46 50

o Alexander Ski6ldsparr Irving, concierge, Touch:
concierge@touchbyindexresidence.se, 076-138 65 00,

o Sweax, felanmailan: 0176-27 92 20, info@sweax.se

« Sweax, kundservice, avgiftsavier, av- och inflyttning med mera:
018-651280 (vxl), info@sweax.se

Mailadresser

Se hela tiden till att styrelsen har din aktuella mailadress. Den anviands for mailutskick samt for

meddelanden fran var ekonomiska forvaltare.




Manualer

Det finns en hel del tekniska apparater i vira lagenheter, som handdukstork och klimatreglerare
- som kan vara lite svéra att forsta sig pa. Om du klickar in pa Touch-appen under Bopérm, sa

finns manualer att lasa eller ladda ned.

Medlemsbrev

Styrelsen sander ut medlemsbrev i gruppmail efter varje styrelsemote. Dessutom sénds grupp-
mail ut vid andra tillfdllen nér det dr angeldget att na ut med viktig information.

Nycklar och inpasseringsbrickor

Foreningen har ett elektroniskt passersystem. Nyckelbrickan ldser upp porten nir den halls néra
porttelefonen/kortlasaren. Dérefter trycker man pa den stora, avlanga dérroppnaren. Vid forlust
av inpasseringsbricka eller nycklar ska detta omedelbart anmalas till styrelsen. Brickor och
nycklar dr vardesaker och ska folja med bostaden. For varje bostad finns det 3 stycken brickor
respektive nycklar (dessa delades ut i samband med inflyttning). Nar styrelsen far information
om borttappad inpasseringsbricka kommer brickan att avprogrammeras. Detta for att skydda
oss fran ovilkomna besok i trapphus och garage. En ny inpasseringsbricka kan kopas via conci-
ergen.

Vill du bestilla extranycklar, kontakta styrelsen: nycklar@brfsoltornet.se. Féreningen har
tillsett att postpersonal, stidpersonal, fastighetsskotare och hissjour har tillgang till fastigheten.
Det finns ingen huvudnyckel sa foreningen kan inte bistd vid borttappad eller glomd nyckel.
Kontakta i sa fall Norrtélje Lasservice och styrelsen for att bestélla ny nyckel eller hjalp med att
Oppna dorren. Extra nyckelbricka kan kopas via conciergen.

Foéreningen kan behova tilltrade till lagenheten for service eller besiktningar. Om du inte kan
vara hemma vid avtalad service ska laset stillas i servicelage. Da tar du ur nyckeln i serviceldge
“klockan 10”. Serviceldget ger fastighetsskotare méjlighet att 6ppna laset med fastighetens servi-
cenyckel. I normallaget "klockan 12” 6ppnar endast lagenhetsnyckeln.

Info finns i Touch-appen: Boparmen/Bostad/Ddrrar, fonster och dvriga ytor/Serviceldge

Ohyra
Forekomst av skadedjur, som enligt hyreslagen betraktas som ohyra (till exempel vaggloss,
pélsanger, getingar och mott), samt rattor och moss ska utan dréjsmal anmalas till foreningens
styrelse. Foreningen har forsdkring som tacker kostnader for invindig sanering.

Mal sprids ldtt i 6ppna stora utrymmen som till exempel gemensamma forrad. Se till att
textilier och liknande ér fria fran mal innan ni stoppar det i forradet. Forvara sedan textilier
— framforallt ylle, péls och dun - i slutna plastpasar eller boxar i forradet for att skydda saker-
na och for att hindra spridning. Foremal i tré, plast, metall och liknande kraver ingen séarskild
hantering.

Parabol och antenn

Det dr inte tillatet att montera parabol eller antenn pa fastighetens tak, skorsten, fasad, balkong
eller fonster.




Parkering

Soltornet arrenderar garageplatser av Arwidsro i grannfastigheten kvarteret Bradgérden. Ga-
raget dr avsett endast for parkering av personbilar. Det dr inte tillatet att anvidnda garageplatsen
som ett extra forrddsutrymme eller till att tvdtta bilen. Visa hinsyn mot dina grannar och parke-
ra bilen inom den markerade rutan sa att den inte ar i vigen.

Foreningen har totalt 65 parkeringsplatser, varav 2 utomhus framfor entrén. 15 av parke-
ringsplatserna i garaget ar utrustade med laddstolpar for elbilar. Hyrd parkeringsplats ér inte
knuten till ligenheten och kan inte dverlatas vid ligenhetsférséaljning. Vid i- och urlastning
far tillfallig parkering ske pa andra platser. Féreningen har tre kder, som skéts och hanteras av
styrelsen:

» Garageplats
« Garageplats med elladdare
» Parkeringsplats utomhus (finns bara 2)

For att anmala sig till ndgon av kderna: parkering@brfsoltornet.se. For parkering pé gatu-

mark och allmidnna markerade platser giller kommunens regler.

Porttelefon

Besokande kontaktar dig via porttelefonen vid entrén. Conciergen lagger in det telefonnummer
du 6nskar efter ditt dnskemal. Nar du svarat kan entrédorren ldsas upp genom att trycka pé #.

Postfacken

Lagg inte oonskad post ovanpa postfacken; ingen har i uppgift att ta hand om denna!

Paverka ditt boende!

Att bo i en bostadsritt innebar att du har stora mojligheter att paverka ditt boende. Du och
ovriga medlemmar viljer pa foreningsstimman den styrelse ni vill ha. Du kan ocksa skriva en
motion. Om du vill vara aktiv i styrelsen, kontakta valberedningen (se Valberedningen). Maila
styrelsen om du vill driva en fraga, eller starta en grupp fér medlemmar med gemensamt intres-
se. Anmal fel och brister!

Renoveringar i lagenhet

Styrelsens tillstand kravs for ingrepp i barande konstruktion, dndringar i befintliga ledningar for
avlopp, viarme eller vatten samt annan fordndring av ldgenheten. Bostadsrattshavarens ratt till
fordndring av den egna ldgenheten regleras i foreningens stadgar samt 7 kap 7 § i Bostadsritts-
lagen (BRL). Om fordndring genomforts utan styrelsens tillstand kan bostadsratten forverkas.

Reparationer i lagenhet

Vid eventuella reparationer i din bostad, vénligen ta hdnsyn till dina grannar. Det innebar bland
annat att en ombyggnation i lagenheten far paga mandag-fredag kl 7-20, 16rdagar-séndagar
kl 9-18. Mindre jobb som du sjdlv utfor i ligenheten och som innebdr att du inte hamrar, sagar
eller borrar i vagg, tak eller golv far paga alla dagar kl 7-22.

Avstiangningskranar for vatten, ballofixer, ar placerade alldeles utanfér lagenheten ovanfoér
taket i hisshallen. Vid avstangning, se till att du inte stinger av vattnet f6r grannen.
Tips pa lampliga hantverkare finns i Touch-appen: Tjdnster/Tips pa hantverkare.




Reparationsfond

Enligt lag ska en del av drsavgiften samlas i en yttre reparationsfond. Har samlar féreningen
pengar for framtida underhall av fastigheten. Det finns ingen inre reparationsfond.

Restauranger

Inom cirka 100 meter fran Soltornet finns fem restauranger: Gyllene Raven, S/S Norrtilje,
Atellet, Bistro Magasinet samt Soltornets hyresgist Wine & Dine. P4 Wine & Dine, liksom
nagra andra restauranger i Norrtélje, har boende i Soltornet rabatt pa mat genom uppvisande av
Touch-kortet. Se hemsidan (brfsoltornet.se) under Bostaden for mer information.

Rokning

Vid rokning pa balkong och i balkonginglasning ska du i mojligaste man undvika att roken
sprids till grannarna. Anpassa platsen med tanke pa vindriktningen sa roken inte nar grannen.
Rokning ar sjalvklart forbjudet i alla gemensamma utrymmen och ténk pa att inte sta direkt
utanfor porten for att roka da lukten latt sprider sig in i trapphuset. Det ar absolut forbjudet att
sldnga fimpar eller aska fran balkongerna eller pd marken utanfor fastigheten.

Sopor
Sopsug for matavfall respektive hushallsavfall (restavfall) finns till hger om Ostra entrén (den
mot Havstornet). Sopinkastet lases upp med den sérskilda RFID-bricka som varje lagenhet
erhallit fran foéreningen. Till varje ligenhet hor 3 brickor . Information om sopsugen, inklusive
bruksanvisning, finns i Boparmen (Touch-appen) under Fastighet/Allmant. Ovriga sopor — som
papper, kartonger, tidningar, glas, plast och metall - kallsorteras och lamnas pa gardens kvar-
terssortering vid Ostra Régardsgatan som kommunen (Norrtilje Vatten och Avlopp) tillhanda-
haller. Behéllarna 6ppnas med RFID-brickan till sopsugen. Se Boparmen/Fastighet/Allmént/
Sopsortering. Kommunen har 4ven en atervinningscentral (AVC) i Gérla. Info om itervinning:
www.nvaa.se. Felanmalan avseende sopsugen gors till support@logiwaste.se och avseende
gardens kvarterssortering till fastighet@brfsoltornet.se.

Sopkirlen i barnvagnsrummet tillhor restaurangen och de boende far inte ldgga avfall dér.

Styrelsen 2026-2027

Vid den arliga foreningsstimman véljs en ny styrelse. Styrelsen innehéller fem ordinarie
ledaméter och tva suppleanter.

Lars Abelin, le Olsson, Leif Wahlgren, Marie Lindskog, ~ Kerstin Tony Catharina
ordforande, sekreterare, ekonomiansvarig,  ledamot, Blomberg, ledamot, Wikstrom, Sdllstedt,
styrelsen@ fastighet@ ekonomi@ parkering@ nycklar@ suppleant suppleant
brfsoltornet.se brfsoltornet.se brfsoltornet.se brfsoltornet.se brfsoltornet.se




Stddning
Stadning av hiss, trapphus, vanings-
plan och entré sker en gang per
vecka av anlitad stadfirma. Forrad,
cykelrum och barnvagnsrum stidas
mer séllan.

Sikerhet

Sjalvklart ér vi forsiktiga med nycklar och taggar och sldpper inte in nagon okénd person i fast-
igheten. Stang forrads- och ytterdorrar efter er och se till att de gar ilas for att minska risken
for inbrott.

Touch by Index Residence

Touch dr, enligt egen uppgift, ett livsstilskoncept som &r utvecklat av byggherren Index Resi-
dence och ingar i foretagets bostadsprojekt. For boende i Soltornet ingar medlemskap i Touch. I
Touch’ tjanster ingar concierge, bilpool, batpool, cykelpool och Work Lounge. Touch har kontor
i bottenvaningen pa Havstornet. Genom att visa upp medlemskortet Touch far du rabatt pa mat
pa Wine & Dine och ndgra andra restauranger i Norrtilje. Se hemsidan (brfsoltornet.se) for
mer information.

Touch-appen

Du féar inloggningsuppgifter till appen genom att kontakta vér concierge

(se Concierge). Under mappen Boparm kan du klicka dig vidare till un- TQUCH
dermapparna Forening, Fastighet och Bostad. Under Forening hittar du

bland annat stadgar och garantier. Under Fastighet kan du bland annat @
ldsa om hur dorrstingarna och porttelefonen fungerar. Under Bostad P Taoaw

finner du information om all utrustning i ditt hem och hur de ska han-
teras. I Touch-appen kan du dven erbjudas tjanster, kontakta concier-
gen och under Flode ldsa dina grannars inldgg samt fa information om
veckomenyer och erbjudanden fran Soltornets restaurang.

Bokning av Work Lounge, bil, bat och elcyklar gérs via Touch-appen
eller var concierge (se mer under Bokning).

TV

Foreningen har gruppavtal med Tele2, som levererar TV via bredband samt internetanslutning.
Detta avtal ger tillgang till bredband och 22 T'V-kanaler samt rabatt pa vissa andra tjanster fran
Tele2. For att anvdnda tjansterna i gruppavtalet behéver du gora en bestéllning. Féreningen

debiterar 175 kr/man och lagenhet f6r de gruppavtalade tjansterna. Kundservice for gruppavtal
nas pa tele 0775-17 17 20. Kontakta din leverantor vid problem.




Uppvéarmning
och ventilation

Fastigheten varms med fjarrvirme
fran Norrtélje Energi. Varje element
regleras genom en termostat, som
kénner av temperaturen i rum-

met och styr tillflodet av viarme till
elementet. Systemet ar installt s att
temperaturen mitt i rummet ska

bli cirka 22 grader med termosta-
terna pd 3. Lat termostaterna

sta pa 3 dven om ni aker bort pa
vintern. Om ni stanger av virmen
vintertid sa kommer dven nar-
liggande ldgenheter att kylas ned
eftersom det inte dr nagon vér-
meisolering mellan lagenheterna.

Lagenheterna har individuell
ventilation och aggregatet ar
placerat pa balkongen. Var och en styr alltsa sin egen ventilation. Tilluftstemperaturen regleras
med viarmevéaxlare och extravirme vid behov. Rekommenderad tilluftstemperatur dr 3—-4 grader
C lagre dn 6nskad rumstemperatur, det vill sdga 17-18 grader.

Tilluftstemperaturen stdlls in pa huvudmenyn (hégra knappen, ned-pil). Temperaturen i
ligenheten styrs av radiatorerna; det hjilper inte att hoja temperaturen pa tilluften. Drift-
lage viljs med knappen i mitten (bock). I samband med dusch eller tvitt dr det lampligt att vélja
forcerad ventilation. Forceringstiden kan viljas fran huvudmenyn (vénster knapp, upp-pil).

For att halla ned temperaturen i ligenheten nar det ar varmt ute kan man bocka for sommar-
drift pa huvudmenyn (vdnstra knappen, upp-pil). Ventilationen forceras (vilket medfor visst
buller) ndr det dr kallare ute dn inne, vilket sanker temperaturen i lagenheten. Detta sker i hu-
vudsak under natten. Nar det senare under dagen blir varmare ute 4n inne sa upphor forcering-
en och den kallare luften i ligenheten anvédnds for att kyla inluften. Pa sa sétt kan temperaturen i
lagenheten hallas nere om man ocksa har dorrar och fonster stingda sa linge det dr varmare ute
an inne.

Filtren i ventilationsaggregatet bor bytas var sjatte manad. Den enskilde medlemmen an-
svarar for byte av filter. Foreningen bistar med och bekostar ett gemensamt inkop av filter samt
bistar vid byte av filter for de som inte klarar av att genomfora bytet sjdlva. Det finns en sarskild
instruktion for byte av filter och rengdring av ventilationsaggregatet i Boparmen (Boparmen/
Bostad/Allmént/Ventilation Filterbyte).

Ventilationsaggregatet maste vardas vl med filterbyte och rengdring. Notera att du som bo-
stadsrattshavare enligt lag inte far installera eller dndra (till exempel instéllningar) i anordning
for ventilation utan styrelsens tillstand.

Byte av kolfilter ovanfor spisen utfors och bekostas av den enskilde medlemmen. Beskriv-
ning av koksflakten finns i "Bopdarmen/Bostad/Vitvaror/Flikt Fjaraskupan” Vi har ett InHouse
kolfiltersystem med Panel A. Se avsnitten 2.1.1, 2.2, 4.4.1 och 4.4.2. Tradfiltren rengdrs genom
att kora dem i diskmaskinen. Nér en bl lampa blinkar trots att flakten ar avslagen ska kolfiltret
bytas. Det sker efter cirka 300 timmars anviandning. Kolfiltret sitter langst upp i skapet ovanfor
koksflakten. Filter kan bestidllas fran www.fjaraskupan.se eller nagon annan leverantor.




Vad dger du som medlem?

Nar man koper en bostadsritt koper man inte den lagenhet dir man planerar att bo. I stdllet
koper man en andel i den ekonomiska foreningen som édger fastigheten. Andelen ger sedan en

nyttjanderdtt till en viss yta i foreningens fastighet (den aktuella lagenheten).

Valberedningen

Valberedningen tar enligt stadgarna fram forslag pa ledamater och suppleanter till styrelse, for-
slag pa mandatperiod, arvode och valberedning infér kommande verksamhetsar. Vid stimman
ijuni 2026 valdes Berit Lising (Igh 1205), Per Lindman (1504) och Kent Eriksson (1502), till att
ingd i valberedningen. Sammankallande ér Per Lindman.

Work Lounge

Finns hos Touch i bottenvaningen pa Havstornet. ‘ ‘1 ilflmlmmﬂnml‘ﬂ

Dir kan foreningsmedlemmar boka plats, eller rum, |
via Touch-appen eller via var concierge (se Bok-
ning). I dessa lokaler har Soltornet ocksa styrelse-
moten och andra méten.

Opvrigt
Har du fragor eller funderingar 6ver ndgot som tas upp i dessa regler — eller kanske du saknar
négot — dr du alltid vilkommen att kontakta styrelsen@brfsoltornet.se.

Nedtecknat av styrelsen i Brf Soltornet
Norrtilje den 11 juni 2026




